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2. médositas

21/2015.(I11.31.) sz. hat. 2. szerinti méodositas

Helyi épitési szabalyzat kovetkezokre kiterjedo feliilvizsgalata: beépitési méd
iiltetési tavolsagok
tanyatelek fogalma



3.1. TELEPULESRENDEZES, TAJRENDEZES



1. médositas ismertetése
Telepiiléskozpont vegyes teriilet kiterjesztése

El6zmények

KépviselO-testiilet 125/2014.(12.16.) sz. Kth. hatdrozat 1.a) pontjdban kezdeményezte a
telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabdlyzat modositdsat Onkormdnyzati beruhdzas
érdekében. Az Onkormanyzati beruhdzds a nagykozség kozosségi rendezvényeinek helysziniil
szolgélo sportcsarnok lenne.
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Fotok

Sport utca irdnyabol utcakép

Mivel6dési haz Takarékszovetkezeti irodahaza

Pet6fi Sandor utca

Miivelédési haz telke (128/2 hrsz beépitése)
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1232 hrsz

Sportpalya (124/4 hrsz-u teleknek a hatdlyos terv Spk jelii sportteriiletbe tartozé része)

Sportpélya és a kozpark Mivelddési haz és a kozpark
hatarvonala
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Kozponti park (124/4 hrsz-u teleknek a hatélyos terv KP jeli kézara tartozo része)

Adottsag
A telepiilés kdzpontja a Petdfi utca és Sport utca taldlkozdsaban van.
Itt taldlhat6 a kozponti park, polgarmesteri hivatal, a miivel6dési hdz €s a sportpélya is.

Foldhivatali nyilvantartas és rendezési tervi helyzet

A 128/1-2 hrsz-t miivelddési hazat, tavkozlési iizemi épiiletet €s a takarékszovetkezeti
irodahdzat tartalmazé telkek telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe tartoznak a szabalyozési terven.
A szerkezeti terv ettdl kiilonbozden a takarékszovetkezeti telket €s annak északi folytatasdban
1év6 miivelddési hdzi telket lakoteriiletként tartalmazza.

Ezt az elirési jellegli hibat a szabalyozasi terv alapjan jelen médositasban javitjuk.

A 124/1-3 hrsz-a telkek a kozponti park részei, a hrsz hatarok nem jelennek meg a valdsagban.
Valamikor pavilonépités érdekében kertiiltek kiosztasra, de a hatalyos terv szerint beépitésre nem
szantak, KP jelli kozpark 6vezetbe soroltak.

132 hrsz-1 telek 6nkormanyzati tulajdonu beépitetlen, a miivel6dési hazhoz tartozé kozteriileti
kapcsolat nélkiili teriilet. A rendezési terv a szomszédos lakdtelkek kiegészitésére irdnyozza eld.
122, 123, 125 hrszu telkek 6nkorményzati tulajdonu gyakorlatilag sportteriiletként hasznositott
épitetlen teriiletek. A sportpalydkon kiviil kisebb facsoport (122,123 hrsz keleti végén) és
szennyvizatemeld (123 hrsz) taldlhato rajtuk.

124/4 hrsz-u telek északi fele sportpalyat és 6ltozoépiiletet, a déli része kozparkot tartalmaz.

A tényleges teriiletfelhaszndlasi valtassal megegyezd a rendezési terv teriiletfelhaszndlasi illetve
Ovezeti véltdsa is.

Javaslatok

A nagykozségi onkormdnyzat olyan sportcsarnokot kivan elhelyezni, amely a sport célokon tdl a
telepiilés nagyobb rendezvényeinek befogaddsdra is alkalmas. Ennek leginkdbb megfeleld
helyszine a miivelddési hdz és sportpalydk kozotti teriilet lehetne.

A beruhdzds érdekében a telepiiléskdzpont Kiterjesztése javasolt ugy, hogy a meglévd
sportpdlydk valtozatlanul megmaradjanak, a beépitésre szdnt és beépitésre keriild teriilet
kiterjedése nem véltozik.

A telepiiléskozpont teriilet kiterjesztésre keriil a sportteriilet egy részének bevondsaval.

A Kkiterjesztett telepiiléskozpont vegyes teriilet onallo TV-3 jelti épitési Ovezetbe keriil, amely
magéba foglalja a meglévo sportoltozo teriiletét is.

A sportpdlyékat tartalmaz6 telekrész kiilonleges sportteriileti besoroldsa nem véltozik.

A miivel6dési hdzhoz tartozé 132 hrsz-u telek lakoéteriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe
kertil.
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Fentiek értelmében a szerkezeti terv mdodosulasa a kovetkezo:

Ervényes szerkezeti terv (Kozponti belteriilet SZ-1b) részlete

£

Kozponti belteriilet SZ-1b jelii szerkezeti tervi részlete
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Teriiletre vonatkozé szabalyozasi eloirasok ¢és modositasi javaslatuk a valtozas
szemléltetésével.

12.§
(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szorosan vett kozségkozponti beépités teriilete, ahol
a) igazgatdsi épiilet,
b) lakoépiilet,
c) kereskedelmi, szolgdltato, miivelodési vendégldto, szdlldshely szolgdltato épiilet,
d) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi , szocidlis épiilet,
e) sportépitmény,
f) kivételesen nem zavaré hatdsu egyéb gazdasdagi épitmény elhelyezheto.
(2) A telepiiléskozponti vegyes teriilet az aldbbi épitési ovezetekre tagolodik:
TV-1 jelii intézményi ovezet
TV-2 jelii ellatdsi ovezet
TV ik jelii tartalék ovezet
TV-3 jelii épitési ovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet dltaldnos eldirdsa:
(3) Szintteriilet-stirtisége: max. 2,4
Telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési ovezeti eloirdsai
(4) TV-1 jelii intézményi ovezetben:
a) telek: min. 900 mZ,
b) telek szélessége: kozbenso min. 18,0 m,
c) beépités modja szabadondllo illetve a kialakult helyzet szerint, TV-1* alovezetben:
oldalhatdron dllo
d) beépitettség: max. 50%,
e) épitménymagassdg: min 3,6 m, max. 7,5 m,
f) teljes kozmiivesités: az épitési munka feltétele, a szennyvizhdlozat kiépitéséig
ideiglenesen vizzdro medencés gytijtés megengedett,
g) zoldfeliilet: min. 30%,
h) kornyezetterhelési hatdrérték az dltaldnos eloirdsok szerint lakoteriiletre (kisvdrosias,
kertvdrosias, falusias, telepszerii beépitésii) eloirtaknak megfelelden.
(5) TV-2 jelii ellatasi ovezetben:
a) telek: min. 900 mZ,
b) telek szélessége: kozbenso min. 18,0 m,
c) beépités modja: szabadon dlloan a szabdlyozdsi terv kialakult épitési vonalra,
d) beépitettség: max. 80%,
e) épitménymagassdag: min. 3,6 m, max. 7,5 m, a hdtsokertbe legfeljebb 3,0 m-es
homlokzatmagassdagu, max. 6,0 m-es gerincmagassdgu épiilet elhelyezheto,
f) teljes kozmiivesités: az épitési munka feltétele, a szennyvizhdlozat kiépitéséig
ideiglenesen vizzdro medencés gytijtés megengedett,
g) zoldfeliilet: min. 10%,
h) kornyezetterhelési hatdrérték: dltaldnos eloirdsok szerint lakoteriiletre (kisvdrosias,
kertvdrosias, falusias, telepszerii beépitésii) eloirtaknak megfelelden.

(6) TVtartalék ovezet onkormdnyzati elldtdsi kotelezettséget biztosito intézmény szamdra
tartalékolt, az intézmény megvalositdsdig dtmeneti hasznositdasként fdsitando.
(7) TV-3 épitési dvezet
a) miivelodési, sport, kozosségi szorakoztato épiilet, iroda és kozmiiépitmény
b) telek: min 500m’
c)beépités modja: zdrtsoru
d) beépitettség: max. 80%,
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e) épitménymagassdg: max. 9 m,

[) teljes kozmiivesités: az épitési munka feltétele, a szennyvizhadlozat kiépitéséig
ideiglenesen vizzdro medencés gyiijtés megengedett,

g) zoldfeliilet: min. 10%,

Sportteriilet

17.§

(1) Sportteriilet sport-, szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljdra szolgdlo véltozatlan

nagysdet-terittet—szabdlyozdsi terven lehatdrolt teriilet.

(2) A teriileten: sportépitmény; aprendeltetéshezkap 2x
ésvendégldto-épiitet-ethelyezheté—és kozmiiépitmény elhelyezheto.

(3) Beépitési mod: szabadondlloan,

(4) Beépitettség: max. 150 n’,

(5) Epl’tménymagasscig min. 3,5 m, max. 4,5m,

(6) Kozmiivesités: Legaldbb a részleges kozmiivesités az épitési munka feltétele, a
szennyvizhdlozat kiépitéséig ideiglenesen kozmiipotloként zdrt gytijtomedence
megengedett.

Hatalyos szabalyozas

) szabdlyozasi terv (3. és 6. szelvények részlete)
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2. modositas ismertetése

ooooo

tanyatelek fogalma)

Képviseld-testiilet 21/2015.(I111.31.) sz. Kt. hatdrozataban a HESZ beépitési mddra,
tanyatelek fogalmédra és iiltetési tdvolsidgokra vonatkozé mddositasat
kezdeményezte.

/////

tartalmazo részei a modositas indoklasaval a kovetkezOk szerint tartalmazzak:

8.§ Zoldfeliileti, novénytelepitési eloirdsok

Kialakult telekhatdrndl és telekalakitaskor egyardnt az aldbbi iiltetési tavolsdgok
tartandok:

a) sz0lo: min. 0,8 m

b) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-, és egyéb bokor esetén: min

1,5m
c) 3 m-nél magasabbra novo gyiimolcs-, és egyéb fa esetében: min. 3,0 m
d) erdei fafaj esetében: min 8,0 m

8 m-es tdvolsdg gyakorlatilag nem tarthatd, helyette a kovetkezd szovegrész

javasolt:

d) erdei fafaj esetében a fiiggéleges koronafeliilet foldrészleten beliil maradva
a szomszédos ingatlan hasznositasat nem korlatozva.

10.§ Kisvdrosias lakoteriilet ovezeti eloirdsai
(4) KL-1 jelii csoporthdzas
b) beépités modja: zdrtsoru 5,0 m-es elokerttel és min 6,0-es hdtsokerttel,

(5) KL-2 jelti tdrsashdzas ovezet
b) beépités modja: szabadon dlléan 5,0 m-es elokerttel,
c) beépitettség: max 60%,

(6) KL-3 jelii kistelkes dvezet
b) beépités modja: zdrtsori, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a
telepitési tavolsdaggal valo kapcsolat biztositdsdval.

10/A§ Kertvdrosias lakoteriilet
(3) c) beépités modja: zdrtsori, a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a
telepitési tdavolsdggal valo kapcsolat biztositdsdval.

11.§ Falusias lakoteriilet
(4) FL-1 jelii kozéptelkes épitési ovezet
b) beépités modja: FL-1A jelii alovezetben: jellemzoen szabadon dllo,
FL-1B jelii alovezetben: jellemzéen oldalhatdron dllo,
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(5) FL-2 jelii nagytelkes épitési ovezet
c) beépités modja: FL-2A jelii alovezetben: jellemzoen szabadondllo,
FL-2B jelii alovezetben: jellemzoen oldalhatdron dllo,

12.§ Telepiiléskozpont vegyes teriilet
(4) TV-1 jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) beépités modja szabadondllo illetve a kialakult helyzet szerint, TV-1*
alovezetben: oldalhatdron dllo

(5) TV-2 jelii elldtdsi ovezet
c) beépités modja: szabadon dlléan a szabdlyozdsi terv kialakult épitési
vonalra,

Lakoteriileten €s telepiiléskozpont vegyes teriileten a beépitési médot illetéen az
OTEK-nal szigorubb illetve részletesebb eloiras nincs.

14.§ Kereskedelmi, szolgdltato teriilet
(5) KG-1 jelii kereskedelmi szolgdltato teriilet
c) beépités modja: szabadondlloan

(6) KG-2 jelii kereskedelmi szolgdltato teriilet
c) beépités modja: szabadondlloan

KG-1 és KG-2 épitési ovezetben a min. homlokzatmagassagnak megfeleld eld-,
oldal-, és hatsokerti eldirds részletesebb illetve szigoribb, mint az dltaldnos OTEK.

A HESZ elbirés hidnydban az eldkert min Sm, a hatsékert min 6,0, az oldalkert
minimalisan az épitménymagassig fele volna.

Az épitési Ovezetre eldirt maximaélis 7,5m-es épitménymagassag mellett a hatdlyos
oldal-. hatsé-, és eldkerti értékek tehat szigoribbak az dltaldnos eldirdsndl, ezért a
képviseld-testiilet dontése értelmében torlésre keriilnek.

(7) KG-3 jelii kereskedelmi szolgdltato dvezet
c) Beépités modja: szabadondllo
(8) KG-4 jelii épitési ovezet

-----

figyelembevételével.

15.§ Ipari teriilet
(5) IP-2 jelti majorsdgi ovezet

b) beépités modja: szabadondllo

(6) IP-3 jelii épitési ovezet
c) beépités: szabadondllo
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IP-2 és IP-3 épitési dvezetekben a min. homlokzatmagassdgnak megfeleld eld-,
oldal-, és hatsokerti eldirds részletesebb illetve szigorubb , mint az
OTEK.

A HESZ elbirés hidnydban az elékert min Sm, a hatsékert min 6,0, az oldalkert
minimélisan az épitménymagassig fele volna.

Az épitési Ovezetre eldirt maximaélis 7,5m-es épitménymagassag mellett a hatdlyos
oldal-. hatsé-, és eldkert értékek tehat szigoribbak az dltaldnos
eldirasnal, ezért a képviseld-testiilet dontése értelmében torlésre
keriilnek.

17.§ Sportteriilet
(3)Beépitési mod: szabadondlloan,

19/A.§ Logisztikai teriilet
(3) Beépitési mod: szabadondlloan

19/B. §Oktatdsi teriilet
(4) Beépités mod: szabadon dllé illetve a kialakult helyzet szerint

Lakéteriileten, telepiiléskdzpont vegyes teriileten beépitési modot illetden az
OTEK-ndl szigortbb illetve részletesebb eldirds nincs.

24.§ Mezogazdasdgi teriilet

(4) Mezogazdasagi teriilet dltaldnos eloirdsai
b) Kialakult telekhatdrtol és tj telkek hatdrdtol az aldbbi minimdlis iiltetési
tavolsdgokat kell biztositani:
ba) gyiimolcsfa-iskolai nevelés alatt dllo novény, szolo ribizke, egres és
mdlnabokor valamint minden Im-nél magasabbra nem novo bokor
és élosovény esetében: 0,8 m
bb) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m

A fak esetében mutatkoz6 1ényeges méretbeli kiilonbségek miatt a bc)-bg) pontok
helyébe a kovetkezd javasolt:

bc) minden, fel nem sorolt fafaj esetében a fiiggoleges koronafeliilet foldrészleten
beliil maradva a szomszédos ingatlan hasznositasdat nem korldtozva.

(7) Mezogazdasdgi teriilet részletes dvezeti eloirdsai:
c) Ms jelii sortanyds ovezetben
ca)
- beépitési mod: szabadondllo,
cb)
“beépitési mod: szabadondllo vagy oldalhatdron dllo,
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d) Mm jelii mozaikos tanyds ovezetben
da) 24.§ (2) b) szerinti épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok:
- beépitési mod: szabadondllo
db)
“beépitési mod: szabadondllo

e) Mk jelii kertségi ovezetben
ea)
- beépitési mod :szabadondllo
eb) épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok
- beépitési mod: szabadondllo vagy oldalhatdron dllo

25/A. § Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

(2) Ko jelii Ifjiisdgi tabor dovezetben:
b) beépités modja: szabadondllo

26.§ KOZTERULETEK ELOIRASAI
(4) Utcai fasor az aldbbiak figyelembevételével telepitendo:
- telekhatdrtol, épiilettol kiskorondju fa: min 2,0m,
- kozépkorondji fa: min 2,5m,
- nagykorondju fa: min 3,5m,

30.§ ERTELMEZO ES ZARORENDELKEZESEK
(1)Jelen rendelet alkalmazdsa tekintetében:

F

Gyakorlati tapasztalatok alapjan a definicié mddositasara vonatkoz6 javaslat a
kovetkezo:

f) Meglévo tanyatelek: kiilteriileti lakohdzhoz tartozo, vagy az ingatlan-

nyilvdantartdsban korabbi dllapot szerinti lakohdzhoz tartozo- ideértve a telkek
megosztdsa elotti dllapotot is - telek , kivett” udvar nyilvdntartdsi része.
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3.2.
TERULETRENDEZESI TERVI MEGFELELES IGAZOLASA



Vizsgalat alapja

Jelen Osszedllitds a 19/2011.(X1.29.)szamu 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott 2011. december
12-t6] hatalyos Bacs-Kiskun Megyei Teriiletrendezési Tervet és a 2014. janudr 1-jét6] hatalyos
OTrt-T veszi alapul.

A véltozas telepiilésen térségen beliil van, ezért a szerkezeti tervi megfelelést nem vizsgéljuk.

Orszagos ovezeti megfelelés

Okolégiai halézat 2008. 07.01. Okolégiai halozat 2014. 01.01.
(megyei terv alapja)

Az dvezet kiterjedése 1ényegében nem véltozott, a hatdlyos megyei terv magteriilet, 6koldgiai
folyoso6 és pufferteriilet 6vezetei figyelembe vehetok.

Kivalé termohelyi adottsaga szantéteriilet 6vezet
Az Ovezet nem érinti a telepiilést.

Jo termohelyi adottsaga szantoteriilet
Az 6vezet nem €rinti a telepiilést.

Kivalo termdhelyi adottsaga erdéteriilet 2014. 01.01.

Az Ovezet altal érintett teriileteken a telepiilésszerkezeti terv erddteriiletet tartalmaz, beépités
nem tervezett, a modositas sem érinti.
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Vilagorokségi és vilagorokség varomanyosi teriilet 6vezet

Az 6vezet nem €rinti a telepiilést.

Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti a telepiilést.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése érdekében megvaldésulé vizkar-

elharitasi céla sziikségtarozok teriilete
Az Ovezet nem érinti a telepiilést.

Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet

Az 6vezet nem €rinti a telepiilést.

Térségi ovezetekkel valo megfelelés

Magterﬁlet ovezet (676 ha)
Okolégiai folyoso ovezet (242 ha)
Pufferteriilet 6vezet (51 ha)

“‘%Z/%f"

AR Balloszog %

\5\(7

elvecia

Okoldgiai folyoso dvezete

Puffertertlet dvezete

3.2.Teriiletrendezési tervi megfelelés igazoldsa
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Az ovezettel érintett
teriileteket jelen mddositas
nem érinti.

Az adatszolgaltatas
szerinti kiegészités a
telepiilésszerkezeti terv
jelen modositast kovetd
modositasba keriil.




Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete (217 ha)

Balloszog ) Az dvezettel érintett teriiletek
' beépitésre nem szantak.

Helvécia

Asvanyi nyersanyag -gazdalkodasi teriilet vezete nem érinti a telepiilést.

Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (1218 ha)

Az Ovezettel érintett teriileteken

Ballészog beépités nem tervezett.

Helvécia

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezet nem érinti a telepiilést.
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Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet 6vezete (1479 ha)

Ballészog

3.2.Teriiletrendezési tervi megfelelés igazoldsa

Térségi jelentdségli
tdjképvédelmi teriilet
ovezetével a modositasi
helyszin nem érintett.

Az dvezetbe tartoz6 teriileten
beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre.




3.3. KOZLEKEDES

3.4. KORNYEZETALAKITAS
3.5. KOZMUVESITES

3.6. HIRKOZLES

A tervezett modositas Helvécia érvényes rendezési tervének kozlekedésre,
kornyezetalakitasra, kozmiivesitésre és hirkdzlésre vonatkozo aldtdmaszté munkarészeit nem
érintik vagy a telepiilésrendezési, tajrendezési leirasban szereplé modon a szakagi feltételek
teljesitése megtorténik.



