3.1. TELEPULESTERVEZES, TAJRENDEZES
Moébdositasok ismertetése
Biologiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa
Etv 7.8(3)e) igazolasa



1. modositas ismertetése

078/24 hrsz-u telek killonleges beépitésre szant
teriiletbe sorolasa

El6zmények

Telektulajdonos 078/24 ¢és 078/70 hrsz-u térségben a természetvédelmi adatszolgaltatas
szerinti Ovezeti tagolas feliilvizsgalatat és modositasat kezdeményezte, mivel nevezett
ingatlanjai MV jell védelmi Ovezeti besorolasa kdvetkeztében a mezdgazdasagi teriileten
egyébkeént elhelyezhetd épitmények épitésére sincs maod.

Képviseld-testiilet 93/201.(09.17.) sz. Kt. norm. hatarozataval a kezdeményezést tdimogatta.

A t4jékoztatasi szakaszban a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag a természetvédelmi
nyilvantartés szerinti frissitett adatokat szolgéltatott. Adatszolgaltatas szerint az ingatlanok az
Okologiai halozatba tartoznak, ahol az OTrT szerint beépitésre szant teriilet nem jeldlhet6 ki.
A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag helyszini vizsgalat alapjan 3621-2/2013. szdmu
allasfoglaldsaban arrol nyilatkozott, hogy a 078/24 hrsz-u telken épiilet elhelyezésének
lehetdsége fennall.

A beépitésre szant teriilet kijelolése ezért csak a 078/24 hrsz-u telekre korlatozodik, amit
Képviseld-testiilet 139/2013.(12.17.) sz. KT. hatarozatdban megerdsitett.
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Kecskemeti Jarasi Foldhivatal Nem h IteleS té rkepmaSO| )
Kecskemét o A
5000, Fecske utca 25 iatoesdin: 1313613014 ELOZETESEN TERKEPEZVE
Szelvényszam: 46-344-1 Méretarany: 1:4000 cﬂé}/z.(‘ " [ Vetilet: EOV
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Légifot6 (2014. augusztus)

078/24 hréz 048/79 hrsz-u ut

Fotok

078/24 hrsz-u telek meglévo beépitése
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Adottsagok

A 078/24 hrsz-u telek teriiletfelhasznalési valtasnal 1€vo: beépitési hagyomanyokkal
rendelkez6 tanya. Eszakon magasabb fekvésti szanto és sz6léteriiletek hataroljak. Délre
mélyebb vizgylijtd vonulat huzodik: természetes gyeppel.

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos telepiilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat mezdgazdasagi teriilet MV jeli
Ovezetébe sorolja.

Hatalyos el6irasai a HESZ 24.§-a szerint:
Mezdbgazdasagi teriilet
24.§
(1)  Mezogazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az
erdo-, a kozlekedési-, kozmii-elhelyezési és egyéb teriiletek kivételével.
(2)  Mezogazdasagi teriileten a részletes eldirdsok figyelembevételével az alabbiak
helyezhetok el:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmeények
- kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyito iizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
- élelmiszerraktarak
b) mezogazdasagi épitmények
- préshaz
- pince
- allattarto épiiletek
- novénytermesztés épiiletei
¢) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
- kiskereskedelem
- sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés
d) ) Lakoépiilet és a haztartassal kapcsolatos épiiletek.

(3)  Mezogazdasagi teriilet SZT-3 és SZT-4 tervek szerint az alabbi 6vezetekre tagolt:
M jelti dltalanos 6vezet
MYV jelii védelmi vezet
Ms jelii sortanyds ovezet
Mm jelii mozaikos tanyds beépités évezete
Mk jelti kertségi ovezet
ML jelii legeltetd dllattarto 6vezet

(4)  Mezogazdasagi teriilet altalanos elbirdasai
a) Az épitési munka feltétele, hogy az épitteto daltal biztositott legyen az ivoviz-,
villamos energia ellatas, hulladeékelszallitas, szennyvizkezelés.
b) Kialakult telekhatartol és vj telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
ba) gyiimélcsfa-iskolai nevelés alatt allo névény, szolo ribizke, egres és malnabokor
valamint minden Im-nél magasabbra nem névo bokor és élosovény esetében:
0,8 m
bb) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5 m
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bd) torpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa
esetében: 3,5m, vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében:
4,0m

be) cseresznyefa esetében: 5,0 m

bf) dio és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében: 8,0 m

bg) erdei fafajokndl: 8,0 m

¢) Foliasator és szerelt novényhaz a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriileten min 8m szélességii ut alakithato.

e) Azon a telken, amelyen a KO-3* évezet eldirdsa szerinti koziitlejegyzés megtortént,
épitési tevékenyseg végezheto a vele szemben lévo kozutlejegyzés nélkiil is,
amennyiben a kozteriilet feloli 4m-es teleksavon a teljes kozutlejegyzésig a
kézhaszndlat biztositott.

(5) a) Mezogazdasagi teriileten gazdasagi udvar alakithato.
b) Gazdasagi udvarban + gazdasagi célu épitmeny maximum 30 %-os beépitettséggel
a telek egészére vonatkozo maximum 10 %-os beépitettséggel, maximum 7,5 m-es
épitménymagassaggal elhelyezheto.

(6)  Mezogazdasagi teriileten az ingatlanokon akkor is elhelyezheto az illeto ovezeti
eloirasok szerinti épitmény, ha a teriileti feltételek maximum 20 %-on beliili eltérése a
tervezett kozteriilet szabalyozdsbol kovetkezik.

(7) Mezogazdasagi teriilet részletes 6vezeti eldirasai:

a) M jelii altaldnos dvezetre az OTEK 29. § szerintiek az érvényesek.
b) MV jelii 6vezetben a természetvédelmi kezelés és kutatas kivételével épitmény nem
helyezheté el.

Javaslat
A telektulajdonos beruhazasi szdndéka a sajatos taji kornyezethez igazitva a falusi
vendégfogadashoz, borturizmus kapcsolodik.
A sajatos funkci6 kiilonleges beépitésre szant teriileti kijelolést indokol.
Javasolt épitési ovezet: (TUK) jelii Turisztikai teriilet
Eldirasai a HESZ 1j 19/C §-ba keriilnek a kovetkezok szerint:
Turisztikai teriilet
19/C. § (1) (TUk) Turisztikai teriilet a szabdlyozdasi terven lehatarolt
(2) A teriileten
a)falusi turizmus,
b) vendéglatas,
¢) szallashely szolgaltatasi,
d) lovasturizmus
e) borturizmus épitményei
P szolgdlati lakas elhelyezheto.
(3) Kialakithato telek: min 3000m’
(4) Beépités modja: szabadon dllo
(5) Beépitettség: max 40%
(6) Epitménymagassdg: max 7,5 m, az épitménymagassdggal meghatdrozott
(7) Zoldfeliilet: min 40%

Egyuttal a 24.§(7)b) pontjanak kiegészitésére is sor keriil a kovetkezOk szerint:
b) MV jelii 6vezetben a természetvédelmi kezelést, fenntartdst és kutatast szolgdlo
épitmények kivetelével épitmeény nem helyezheto el.
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A modositas a telepiilésszerkezeti tervet és a szabalyozast egyarant érinti.

Ervényes szerkezeti terv (SZ-1) részlete
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Hatalyos szabalyozas
(SZT-4) Szabalyozasi terv 11. szelvényének részlete
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Modositott szabalyozas
(SZT-4) Szabalyozasi terv 11. szelvényének részlete
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2. modositas ismertetése
Kerékparut az 54. fout mentén

A hatélyos terv az orszagos utak menti kerékparutat tartalmazza.
A HESZ kozlekedési teriileti eldirasai (21.§(54)ac) pont) szerint ,, kerékparut épitendo ™

A kiilteriileti szabalyozas m=1:8000 méretaranya a kisajatitasra alkalmas részletességii
kerékparuti szabalyozast nem tette lehetévé. A rendezési tervezés idején még nem is alltak
rendelkezésre a megfeleld részletességii ttépitési miiszaki tervek.

A miiszaki tervek elkésziiltek. Ezek rendezési tervi bevezetése torténik meg jelen modositas
keretében.

A szabdlyozas kiegészitése m=1:4000 méretaranyt szabalyozasi részlet-terven torténik.

SZT-4 szabalyozasi tervi szelvényezésen az 54. fout és a szabalyozasi részletterv
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Jelen modositassal a HESZ és a kiilteriileti szabalyozési terv 12. és 17. szelvénye kozotti
ellentmondas: eliras jellegli hibajavitas is megtorténik.

A szabalyozasi terv KO-1 jellel orszagos utként tartalmazza az 54. szami féutat, de a HESZ
vonatkozo rész¢ébdl kimaradt az 54. szamu fout.

Javitas a kovetkezo: (vastaggal a kiegészités)

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmii-elhelyezesi teriiletek

21.§

(1) A kozlekedési-, hirkozleési és kozmii elhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kézutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a
kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriiletek szerepkoriik alapjan a szabalyozasi tervek szerint az alabbi ovezetekre
tagolodnak:
KO-1 jelii orszagos fout és mellékutak évezete
KO-2 jelii belteriileti gyiijté és lakoutak dvezete
KO-3 jelii halozati jelentéségii kiilteriileti utak dvezete
KO-4 jelii vasuti vezet

(4) Kozlekedés-, hirkozleési-, és kozmii elhelyezési teriiletek altalanos eldirdsai
a) Kozlekedeési teriileten beliil miitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzolampakat,
kozteriileti épitményeket, névényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedest és az
utfeliiletek lathatosagat ne akaddlyozzak.
b) Kozlekedesi teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben a fasor tavlati potlasi - bovitési lehetoségeinek megtartasaval lehetséges.
¢) Belteriileti szakaszon légvezeték csak az egyik oldalon helyezheto el.

(5) Kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmii elhelyezési teriiletek részletes ovezeti eldirasai
a) KO-1 jelii orszdgos fout és mellékutak dvezete
aa) az ovezetbe tartoznak az 54. sz. fout, az 5303. és 53102. jelii utak
ab) az ovezetben min 30m-es ill. a kialakult szabadlyozasi szélesség biztositando
ac) az ovezetben kerékparut épitendo
ad) belteriileti szakaszokon végig jarda épitendo
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3. modositas ismertetése
Erdoéteriilet helyett kereskedelmi szolgaltato teriilet a
013/54 hrsz-u telken.

Telektulajdonos tlizeld és épitdanyag kereskedelmi célu beruhazasdhoz kezdeményezte a
telepiilésrendezési terv modositasat.
Képviseld-testiilet 3/2014.(01.28.) sz. KT. hatarozataban tdmogatta a kezdeményezést.

Alaptérkép
Kecskeméti Jaras1 Fo ldhnoatal
Kecskemét 6000, Feceke utca 25.
Térké pmisolat
Helyrajz szam: HELVECLA kit reriilet 13/54 Megrendelés szim:  7/18/2014
Meéretardny: 1: 2000 Témagszam: 1804940002014
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Adottsagok

A 013/54 hrsz-u telek a telepiilési bekotéut mentén: Szabd Sandor telep DK-1 részén a
Kecskemét-Fiilopszallas vasutvonallal hatarosan helyezkedik el. Kdrnyezete gazdasagi
beépitésii.

A teriilet jelenleg fatlan, a foldhivatali nyilvantartas szerint ,,beruhdzasi teriilet”.

Rendezési tervi helyzet

A hatalyos telepiilésrendezési terv a terv készitésekor aktualis foldhivatali nyilvantartasnak

megfelelden E jelli erdéteriileti 6vezetbe sorolja telket.

Elbirasai a HESZ 23.§-a szerint:

Erdoteriilet

23.§

(1) Az erdoteriiletbe az erdo miivelési agban nyilvantartott telkek tartoznak.

(2) Az erdoteriilet E és EV ovezetbe sorolt.

(3) Az E jelii erdoovezet gazdasagi vagy kozjoleti hasznositasra keriilhet az daltalanos eloirdsok
szerint.

Modositasi javaslat

A tényleges nyilvantartast lekoveté modositassal a 013/54 hrsz-u telek erddteriiletbdl a vele
hatéros telkekkel megegyezd: (KG-1) jelii kereskedelmi szolgéltato épitési dvezetbe keriil.
Eldirasai a HESZ 14.§(3)-(5) bekezdések szerintire valtozik.

Kereskedelmi szolgaltato teriilet altalanos eloirdasai
3) Szintteriilet-stiriiség: max 2,0.

(4) Az ovezetekben beliil koz - és magdanut alakhato és iparvagdany elhelyezheté.

5) (KG-1) jelii kereskedelmi szolgdltato teriiletben

a) telek szélessége: kozbenso min 18,0m, sarok min 20,0,

b) telek teriilete: min 900 mz,

¢) beépités modja: szabadondlloan min 5-es elokerttel, min a homlokzatmagassagnak
megfelelo oldal és hatsokerttel,

d) beépitettség: max 50%

e) épitménymagassdag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében viltozhat.

) Kozmiivesités: Legalabb a részleges kozmiivesités az épitési munka feltétele, a
szennyvizhalozat kiépitéséig ideiglenesen vizzaro medencés gyiijtés megengedett,

g) zoldfeliilet: min 20%

h) Kornyezetterhelési hatarérték: az altalanos eloirdsok szerint gazdasadgi teriiletre és

kiilonleges teriiletre eloirtaknak megfelelden
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A modositas a szerkezeti €s a szabalyozasi tervet egyarant érinti.
Ervényes szerkezeti terv részlete
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Hatalyos szabalyozas
SZT-3 szabalyozasi terv 2.3 ¢és 4.1.szelvényei

Kecskemét kézigazgatasi
terlilete
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Médositott szabalyozas

SZT-3 szabalyozasi terv 2.3 és 4.1.szelvényei
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4. mddositéas ismertetése
Gazdasagi teriilet kiterjesztése a 040/25 hrsz-u telekre

Telektulajdonos a szomszédos telekkel azonos gazdasagi teriileti besorolds érdekében
kezdeményezte a telepiilésrendezési etrv 040/25 hrsz-u telekre vonatkozé modositasat.

Képviselo-testiilet 3/2014.(01.28.) sz. KT. hatarozataban tdmogatta a kezdeményezést.
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Adottsagok
040/25 hrsz-0 telek lazan beépitett kiilteriiletei részen talalhato. Mezdgazdasagi taroldépiilettel
beépitett. A hozza délrdl csatlakozo tertilet (IP-2) jelli gazdasagi 6vezetbe tartozik.

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a 040/25 hrsz-u telek MK jelti mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolja. Eldirdsai a HESZ 24.§-a szerint a kovetkezok:

Mezdbgazdasagi teriilet
24.§
(1)  Mezogazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo-,
a kozlekedési-, kozmii-elhelyezési és egyéb teriiletek kivételével.
(2)  Mezogazdasagi teriileten a részletes eldirdsok figyelembevételével az alabbiak
helyezhetok el:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmeények
- kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatdasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyito iizem, pince , hiitohaz, vagohid,
- élelmiszerraktarak
b) mezogazdasagi épitmények
- préshaz
- pince
- allattarto épiiletek
- novénytermesztés épiiletei
c) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel:
- kiskereskedelem
- sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés
d) ) Lakoépiilet és a haztartassal kapcsolatos épiiletek.

(3)  Mezogazdasagi teriilet SZT-3 és SZT-4 tervek szerint az alabbi 6vezetekre tagolt:
M jelti dltalanos 6vezet
MYV jelii védelmi vezet
Ms jelii sortanyds ovezet
Mm jelii mozaikos tanyds beépités évezete
Mk jelii kertségi ovezet
ML jelii legeltetd allattarto vezet

(4)  Mezogazdasagi teriilet altalanos eldirdsai
a) Az épitési munka feltétele, hogy az épitteto daltal biztositott legyen az ivoviz-, villamos
energia ellatas, hulladékelszallitas, szennyvizkezelés.
b) Kialakult telekhatartol és vj telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
ba) gyiimélcsfa-iskolai nevelés alatt dallo névény, szolo ribizke, egres és malnabokor
valamint minden Im-nél magasabbra nem névo bokor és élosovény esetében: 0,8
m
bb) minden egyéb gyiimolcsbokor (pl. mogyord) esetében: 2,0 m
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5 m
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bd) torpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa
esetében: 3,5m, vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében:
4,0m
be) cseresznyefa esetében: 5,0 m
bf) dio és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében: 8,0 m
bg) erdei fafajokndl: 8,0 m
¢) Foliasator és szerelt novényhdz a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriileten min 8m szélességii ut alakithato.

e) Azon a telken, amelyen a KO-3* évezet eldirdsa szerinti koziitlejegyzés megtirtént,
épitési tevékenyseg végezheto a vele szemben lévo kozutlejegyzés nélkiil is,
amennyiben a kozteriilet feloli 4m-es teleksavon a teljes kozutlejegyzésig a
kézhaszndlat biztositott.

(5) a) Mezogazdasagi teriileten gazdasagi udvar alakithato.
b) Gazdasagi udvarban + gazdasagi célu épitmeny maximum 30 %-os beépitettséggel a
telek egészére vonatkozo maximum 10 %-os beépitettséggel, maximum 7,5 m-es
épitménymagassaggal elhelyezheto.

(6) Mezogazdasagi teriileten az ingatlanokon akkor is elhelyezhetd az illetoé ovezeti eloirasok
szerinti épitmény, ha a teriileti feltételek maximum 20 %-on beliili eltérése a tervezett
kozteriilet szabalyozasbol kovetkezik.

(7) Mezogazdasagi teriilet részletes 6vezeti eldirasai:

e) Mk jelii kertségi 6vezetben

ea) A 24.§ (2) b szerinti épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok
- telek: min 720 m’
- beépitési mod :szabadonallo

- épitménymagassag: min 2,5m, max 4,5m amely a technologia fiiggvényében
valtozhat

- beépitettség: max 3%

eb) A 24.§ (2)a)c)d) szerinti épiiletek az alabbi feltételekkel épithetok
- telek: min 2750 m’
- beépitési mod: szabadonallo vagy oldalhatdaron allo
- épitmeény magassdag: min 2,5m, max 7,5m
- beépitettség: max 5%
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Moédositasi javaslat

A tényleges nyilvantartast lekdveté modositassal a 040/25 hrsz-u telek mezOdgazdasagi teriiletbol
a vele hataros telkekkel megegyezd: (IP-3) jelli majorsagi €pitési 6vezetbe keriil.

Elgirasai a HESZ 15.§ szerintire valtoznak.

Ipari teriilet
15.§
(1) Az ipari teriilet gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten elhelyezhetok:
-mindenfajta gazdasagi tevékenységi célu épitmeny, - beleértve az iizemszerii
dllattartast is- és feliilet,
-gazdasagi célu beépitest tartalmazo telken szolgadlati lakas,
-egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocidlis épiilet,
-egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,
-sportépitmeény,
-az dgazati eloirasoknak megfelelo energia-, (elektromos energia és foldgaz) vizi-, és
tavkozlesi kozmiivek valamint a telepiilésgondozas epitményei.

(2) Az iparteriilet az alabbi épitési ovezeteket foglalja magaba:
IP-1 jelti kommunadlis szolgaltatas épitési ovezete
IP-2 jelii majorsagi épitési ovezet
IP-3 jelii épitési 6vezet

Iparteriiletre vonatkozo altalanos eldirdsok
(3) Szintteriileti stiriiség: 1,5.

(5) IP-2 jelii majorsagi 6vezetében
a) telek: min 30m szélességii , min 900m’ teriilett,
b) beépitées modja: szabadonallo legalabb az épitménymagassagnak megfelelo oldal-,
elo-, és hatso kerttel ill. kialakult helyzet,
¢) beépitettség: max 50%,
d) épitménymagassag: min 3,0m, max 7,5m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat,
e) kozmiivesitettség: egyedileg hatarozando meg,
1) zoldfeliilet: min 25%.
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A modositas a szerkezeti és a szabalyozasi tervet egyarant érinti.
Ervényes szerkezeti terv (SZ-
0 7, e %

T ‘-"'.\ ‘@'\ ’
ott szerkezeti terv (SZ-1) részlete
: ) TESZX

o \\‘? N O
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Hatalyos szabalyozas
SZT-3 szabalyozasi terv 6.2. szelvényének részlete

Modositott szabalyozas
SZT-3 szabalyozasi terv 6.2. szelvényének részlete

3.1.
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5. modositas ismertetése
058/57 hrsz-u telek beépitett részének gazdasagi
teriiletbe sorolasa.

El6zmények

Telektulajdonos kezdeményezte a telepiilésrendezési terv 058/57 hrsz-u telek beépitett részének
kereskedelmi szolgaltato teriileti atsorolésat.

A telekre korabban a mezdgazdasagi teriileti szabalyok szerint (3%-0s beépitettséggel) mar
keriiletek gazdasagi épiiletek. A vallalkozas fejlesztése illetve a mar beépitett teriilet 6nallo
telekkénti levéalaszthatosdga érdekében kérték a modositast.

Képviseld-testiilet 3/2014.(01.28.) sz. KT. hatdrozatdban tdmogatta a kezdeményezést.

AlaRtérké
ecskemel 6UA), Fecsie utea 2.
E-hiteles térképmasolat
2014,08.06 11:53:05

Helyrajad szime HELVECIA killleriilet 58/57 Megrendelés szm: 7/1473/2014
Méretardny: 1 : 2000 Témyjeszim: 33465390002014
- N 052/4
=4
058/55
058/57
b
1%
_
- 058/7
o =) oo
3 v = =7
CamR N 3 058/59
..\._ Y - ; : {" ‘ nn,:; ‘\'J
\ o . 3 --"-““\'i. = % \ / ar
E g \.\.-’J'/
| 53
ES F
| 058/5
1] ¢
|
",I | 55 = 058/6(0
.I-‘- o ' "~ 221
\'\ L 1) Q‘§$ h
\ o
&
F waofives - DATRA o Map Irterfate = N o




3.1.
5. modositas ismertetése



Adottsagok

058/57 hrsz-u telek lazan beépitett kiilteriileti részen taladlhato. Mezdgazdasagi célu épiiletekkel a
telek egy része beépitett. A beépités fejlesztése a mezOdgazdasagi teriileti szabalyok szerint mar
nem lehetséges. Ezért indokolt a mar beépitett telekrész beépitésre szant -kereskedelmi
szolgaltato- tertileti atsorolasa.

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos telepiilésrendezési terv szerint a 058/57 hrsz-1 telek M jelii mezdgazdasagi 6vezetbe
tartozik. Eléirasai a HESZ 24.§-a szerint a kdvetkezok:

Mezogazdasagi teriilet
24.§
(1) Mezogazdasagi teriiletnek mindsiil a kézség teljes beépitésre nem szant teriilete az erdo-,
a kozlekedesi-, kozmii-elhelyezési és egyeb teriiletek kivételével.
(2) Mezogazdasagi teriileten a részletes eloirasok figyelembevételével az alabbiak
helyezhetdk el:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyito iizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
- élelmiszerraktarak
b) mezogazdasagi épitmények
- préshaz
- pince
- allattarto épiiletek
- névénytermesztés épiiletei
¢) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbiak rendelteltetéssel.:
- kiskereskedelem
- Sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés
d) ) Lakoépiilet és a haztartassal kapcsolatos épiiletek.

(3) Mezogazdasagi teriilet SZT-3 és SZT-4 tervek szerint az alabbi ovezetekre tagolt:
M jelii altalanos ovezet
MYV jelii védelmi ovezet
Ms jelii sortanyas ovezet
Mm jelili mozaikos tanyds beépités 6vezete
Mk jelii kertségi ovezet
ML jelii legelteto allattarto ovezet

(4) Mezogazdasagi teriilet altalanos eloirasai
a) Az épitési munka feltétele, hogy az épitteto dltal biztositott legyen az ivoviz-, villamos
energia ellatas, hulladékelszallitas, szennyvizkezelés.
b) Kialakult telekhatartol és vj telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
ba) gyiimolcsfa-iskolai nevelés alatt allo noveény, szolo ribizke, egres és malnabokor
valamint minden Im-nél magasabbra nem nové bokor és élosoveény esetében. 0,8
m
bb) minden egyeb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5 m
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bd) torpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa
esetében: 3,5m, vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében:
4,0m
be) cseresznyefa esetében: 5,0 m
bf) dio és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében: 8,0 m
bg) erdei fafajokndl: 8,0 m
¢) Foliasator és szerelt novényhdz a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriileten min 8m szélességii ut alakithato.

e) Azon a telken, amelyen a KO-3* évezet eldirdsa szerinti koziitlejegyzés megtirtént,
épitési tevékenyseg végezheto a vele szemben lévo kozutlejegyzés nélkiil is,
amennyiben a kozteriilet feloli 4m-es teleksavon a teljes kozutlejegyzésig a
kézhaszndlat biztositott.

(5) a) Mezogazdasagi teriileten gazdasagi udvar alakithato.
b) Gazdasagi udvarban + gazdasagi célu épitmény maximum 30 %-os beépitettséggel a
telek egészére vonatkozo maximum 10 %-os beépitettséggel, maximum 7,5 m-es
épitménymagassaggal elhelyezheto.

(6) Mezogazdasagi teriileten az ingatlanokon akkor is elhelyezhetd az illetoé ovezeti eloirasok
szerinti épitmény, ha a teriileti feltételek maximum 20 %-on beliili eltérése a tervezett

kozteriilet szabalyozasbol kovetkezik.

(7) Mezogazdasagi teriilet részletes 6vezeti eldirasai:
a) M jelii altalanos ovezetre az OTEK 29. § szerintiek az érvényesek.

Javaslat
A telektulajdonos kérelmére a 058/57 hrsz-u telek beépitett része mezdgazdasagi teriiletbdl

kereskedelmi szolgaltat6 teriilet (KG-3) jela épitési dvezetébe kertil.

Eldirasai a HESZ 14.§ (4) bekezdés szerintire valtoznak.
(7) KG-3 jelii kereskedelmi szolgadltato ovezetben
a) Elhelyezheto: mindenfajta védoteriiletet nem igénylo gazdasagi célu épitmény
b) Telek: min 900m’
¢) Beépités modja: szabadonallo
d) Epitménymagassdg: max 7,5 m
e) Beépitett ség: max 50%
P Zoldfeliilet: min 20%
8) Az ovezetben kertépitészeti szakvéleményben értékesnek mindsitett novényzet
megtartando, a beékelodott tanya felujithato.
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A modositas a szerkezeti €s a szabalyozasi tervet egyarant érinti.

Ervényes szerkezeti terv (SZ-1) részlete
S, 7 N o7 A I

Modositott szerkezeti terv (SZ-1) részlete
T o ,"‘ 4 /’.‘f/ .

“ A )
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Hatalyos szabalyozas
SZT- 4 szabalyozas1 terv 6. szelvényének reszlete

Moédositott szabalyozas
SZT 4 szabalyozas1 terv 6. szelvényének reszlete
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6. jelli modositas
Szabalyozas egyértelmiisitése az 6vezethatarral
Aatmetszett telkeknél

A hatélyos HESZ 4.§ (2)-(4) bekezdései (,,Altalanos eléirasok”) az Svezethatarral dtmetszett
telkekre a kovetkezdket tartalmazzak.

4§

(2)  Epitési ovezeti hatarvonal meglévé tombon beliil a mindenkori telekhatdrral
megegyezik. A természetvédelem nyilvantartasaban lévo (ex lege, természeti teriilet)
teriilet hatarvonala egyuttal 6vezeti hatarvonal is.

(3) Epitési dvezeti hatdrvonal és telekhatdr beépitésre szdnt teriileten 1ij beépitésben nem
kiilonbozhet.

(4) Ovezeti hatar és telekhatdr mezégazdasdagi és erdégazdasagi teriileten kiilonbozhet, de
epitmeény csak a beépitést lehetove tévo telekrészen helyezheto el.

Fentiek nem adnak egyértelmii eligazitdst a mezdgazdasagi €s erddteriileti 6vezetbe tartozo
telkek telekalakitasahoz, ezért indokolt a kiegészités.

Napi gyakorlat, hogy a mezdgazdasagi €s erddmiivelési dgba tartozo alrészletet egyarant
tartalmazo6 telekalakitast kivannak megvalositani. A miivelési 4gankénti telekosztasra fenti
szabaly lehetéséget ad.

A racionalis birtokméret kialakitdsa érdekében indokolt telekdsszevonasra a hatalyos
szabalyozas alapjan azonban nincs lehetdség a kétféle Gvezeti besorolas miatt.

Az dvezeti hatarra vonatkoz6 altalanos szabaly bevezetésével javasoljuk a problémat
megoldani. (HESZ uj 22/A §)

Mezogazdasagi teriilet és erdoteriilet kozos eloirdasai

1) Az ovezethatar mentén nem kotelezo a telket megosztani.

2) A telek beépitheto része a vonatkozo ovezeti eloirds szerint jelolendo ki. A
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke az ovezethatar daltal elmetszett
telekrészre szamitando, azaz mintha a telek megosztott lenne.

3) Ha megosztasra keriil a telek az évezethatir mentén a maradvanytelekre nem
vonatkozik a legkisebb teleknagysag.

4) A miivelési agak figyelembevételével kiilonbiozo ovezetbe tartozo telek is
kialakithato.
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10-11. modositas ismertetése

057/137 és 057/138 hrsz-u telkek kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletbe sorolasa

El6zmények
Telektulajdonos 057/137 és 057/138 hrsz-u telkek tulajdonosa telepiilésrendezési tervi
modositast kezdeményezett a kvetkezok szerint:

057/137 hrsz.

1, 12 ha gyep, kivett vizallas és hétvégi haz mely jelenleg MV Gvezetbe tartozik. A teriilet a
fejlesztések kozpontia. Egyéni vallalkozasom és az Orékzold Innovdcios Szévetkezet
telephelye. A teriiletre jelenleg a LEADER 2013, a ,, helyi turisztikai tevékenységek
osztonzeséhez nyujtando tamogatdsok”™ alapbol palyaztunk.

A beruhazas a teriilet parkositasat, a horgaszturizmushoz sziikséges eszkozok beszerzését, a
vizalldas partjainak megovasat és egy agroturisztikai bemutatosator beszerzését érinti. Jelen
palyazat keretén beliil épitési munka nem torténik, azonban a taviati célok érdekében,
sziikséges lesz egy kb. 200 nm-es épiilet betervezése.

Ez az épiilet t6bb funkciot tolt be, de leginkabb a természetvédelemhez, az intézményes
oktatdashoz, a természet bemutatdshoz kapcsolodo tevékenységek otthona lesz. Ilyen
tevékenységek pl:

- a tavunkban honos, a védett halfajok listajara terjesztett aranykarasz (carassuis)
mesterséges szaporitasanak lehetéségeinek bemutatasa/oktatasa

- Osi és modern halaszati modszerek-eszkozeinek bemutatdasa/oktatdsa

- madargytiriizés

- Magyarorszagon éshonos halfajok preparatumainak bemutatasa a kiilonb6zo
fejlodési ciklusokban

- ato medrébol kitermelt agyag képzomiivészeti célu felhasznalasi lehetoségeinek
bemutatasa/oktatasa

- természetvedelmi és zoldépitészeti konferencidk

- stb.

057/138 hrsz.

4,5 ha gyep, mely jelenleg MV ovezetbe tartozik. A 057/137 hrsz. teriileten, a vizallast a
Helvéciai Allami Gazdasdg alakitotta ki kb. 40 évvel ezeldtt. Az akkor kitermelt agyag nagy
része rendezetlen, hanyagul elhelyezett foldkupacok formdjaban lett depozva. A kupacok
rontjdk a tdj latkepét, domborzatuk miatt felsziniikon lathatoan, intenziven terjeszkedik a
parlagfii és a vaddohany. A szikes agyag termoérteke csekély, azonban jol hasznosithato
valyogtégla gyartasahoz, igy praktikusan fel lehet hasznalni és el lehet tiintetni a depokat. A
keletkezett valyogtégla egy megfelelo, olcso és kornyezetbardt épitéanyag, emellett jol
illeszthet6 a napjainkban felszinen lévo tanyaprogram és vidékfejlesztés projektjeibe.

A valyogtégla érzékeny a kornyezeti hatasokra, taroldasahoz fedett tér sziikséges, ezért a
teriileten egy kb. 400 nm-es fedett szin épitését tervezziik. A szin nem csak a tégla gyartasara
és tarolasara szolgal. Itt kivanjuk raktarozni a téli szezonban nem hasznalatos eszkozoket ( pl.
csonakok, vizibiciklik, traktor, stb.) és a karbantartashoz sziikséges gépeket, szerszamokat.
Sem a gyep mindsége, sem a gyepen fellelheto élovilag nem képviselnek szamottevo természeti
ertéket. Az élovilag szinesitéséhez, mesterséges élohelyek kialakitasaval (pl. madarodu,
vadeteto, vaditato, stb.) meg tudjuk a teriileten sokszorozni ezen értékeket. Ennek érdekében
egy kb. 80 oshonos fa- és cserjefajbol allo, 2,5 ha-os arborétumot terveziink telepiteni,
melyben osvényekkel tagolt sétautvonalak, padok, helyi képzomiivészeti alkotasok lesznek
elhelyezve.



Képviseld-testiilet 11/201.(02.11.) sz. KT. hatarozataval a kezdeményezést tamogatta.

Alaptérkép
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Légifoto (2014. augusztus)

057/138 hrsz | 057/137 hrsz

Adottsagok
A 057/137 és 057/138 hrsz-u telkek természetkozeli helyzetiiek telepitett erdd és szort tanyas
kozott.

Rendezési tervi helyzet
A hatalyos telepiilésrendezési terv €s helyi épitési szabalyzat mezdgazdasagi teriilet MV jelil
védelmi dvezetébe sorolja.

Hatalyos eléirasai a HESZ 24.§-a szerint:
Mezogazdasagi teriilet
24.§
(1) Mezogazdasagi teriiletnek mindsiil a kézseg teljes beépitésre nem szant teriilete az
erdo-, a kozlekedeési-, kozmii-elhelyezési és egyeb teriiletek kivételével.
(2) Mezogazdasagi teriileten a részletes eloirasok figyelembevételével az alabbiak
helyezhetok el:
a) mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo tizemi jellegii épitmények
- kiilonbozo mezogazdasagi szolgaltatasok (javito mithelyek, fafeldolgozok)
- élelmiszeripari feldolgozas , siitode, savanyito iizem, pince , hiitéhaz, vagohid,
- élelmiszerraktarak
b) mezégazdasagi épitmények
3.1.
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- préshaz
- pince
- allattarto épiiletek
- névénytermesztés épiiletei
¢) Az ellatassal kapcsolatos épitmények az aldbbiak rendelteltetéssel:

- kiskereskedelem
- Sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés

d) ) Lakoépiilet és a haztartassal kapcsolatos épiiletek.

(3) Mezogazdasagi teriilet SZT-3 és SZT-4 tervek szerint az alabbi ovezetekre tagolt:
M jelii altalanos ovezet
MYV jelii védelmi ovezet
Ms jelii sortanyas ovezet
Mm jelili mozaikos tanyds beépités 6vezete
Mk jelii kertségi ovezet
ML jelii legelteto allattarto ovezet

(4) Mezogazdasagi teriilet altalanos eloirasai
a) Az épitési munka feltétele, hogy az épitteto dltal biztositott legyen az ivoviz-,
villamos energia ellatas, hulladékelszallitas, szennyvizkezelés.
b) Kialakult telekhatartol és vj telkek hataratol az alabbi minimalis tiltetési tavolsagokat kell
biztositani:
ba) gyiimolcsfa-iskolai nevelés alatt allo noveny, szolo ribizke, egres és malnabokor
valamint minden 1m-nél magasabbra nem nové bokor és élosovény esetében:
0,8m
bb) minden egyeb gyiimolcsbokor (pl. mogyoro) esetében: 2,0 m
bc) birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében: 2,5 m
bd) térpealanyra oltott alma-, és kortefa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa
esetében: 3,5m, vadalanyra oltott alma -, és kortefa, tovabba kajszifa esetében:
4,0m
be) cseresznyefa esetében: 5,0 m
bf) dio és gesztenyefa , tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa esetében: 8,0 m
bg) erdei fafajoknal: 8,0 m

¢) Foliasator és szerelt novényhaz a beépitettség szamitasanal figyelmen kiviil hagyhato.

d) A teriileten min 8m szélességii ut alakithato.

e) Azon a telken, amelyen a KO-3* dvezet eldirdsa szerinti koziitlejegyzés megtortént,
épitesi tevékenység végezheto a vele szemben lévo kozutlejegyzés nélkiil is,
amennyiben a kozteriilet feloli 4m-es teleksavon a teljes kozutlejegyzésig a
kozhasznalat biztositott.

(5) a) Mezogazdasagi teriileten gazdasagi udvar alakithato.
b) Gazdasagi udvarban + gazdasagi célu épitmény maximum 30 %-os beépitettséggel
a telek egészére vonatkozo maximum 10 %-os beépitettséggel, maximum 7,5 m-es
épitménymagassaggal elhelyezheto.

(6) Mezogazdasagi teriileten az ingatlanokon akkor is elhelyezheto az illeto 6vezeti
eloirasok szerinti épitmény, ha a teriileti feltételek maximum 20 %-on beliili eltérése a
tervezett kozteriilet szabalyozasbol kovetkezik.

3.1. 4
10-11. modositas ismertetése



(7) Mezogazdasagi teriilet részletes 6vezeti eldirasai:
a) M jelii altaldnos dvezetre az OTEK 29. § szerintiek az érvényesek.

b) MV jelii 6vezetben a természetvédelmi kezelés és kutatds kivételével épitmény nem
helyezheto el.

Javaslat

A telektulajdonos beruhazasi szdndéka a sajatos taji kornyezethez igazodik ¢és a
természetvédelmi célu turizmushoz kapcsolodik.

A sajatos funkci6 kiilonleges tertileti kijelolést indokol.

A kiilonleges teriilet beépitésre nem szant, mivel a térség az 6koldgiai halozat része, ahol
beépitésre szant terlilet nem jeldlheto ki.

Javasolt épitési ovezet: (Kot) jelii Okoturisztikai teriilet
El6irasai a HESZ 0j 25/B §-ba keriilnek a kovetkezOk szerint:

Okoturisztikai teriilet
25/B.§ (1) (Két) Okoturisztikai teriilet a szabdlyozdsi terven lehatdrolt, ahol az 6kolégiai
turizmus feltételeit teljesito sportoldsi és egyéb szabadidos tevékenységgel
kapcsolatos-, és szallasépiiletek helyezhetok el.
(2) Kialakithaté telek: min 2000m’
(3) Beépités modja: szabadon dllo
(4) Beépitettség: max 2%
(5) Epitménymagassdag: max 7,5 %
(6) Zoldfeliilet: min 40%

3.1.
10-11. modositas ismertetése



A modositas a telepiilésszerkezeti tervet és a szabalyozast egyarant érinti.

Ervényes szerkezeti terv (SZ-1) ré
4‘%‘\%_\,, s 7
: i

Szerkezeti terv (SZ-1) modosit

3.1.
10-11. modositas ismertetése



Hatalyos szabalyozas

(SZT-4) Szabalyozas1 terv 6. szelvenyenek részlete
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Moédositott szabalyozas
(SZT-4) Szabalyoza51 terv 6. szelvényének részlete
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3.1.
10-11. modositas ismertetése



Természetvédelmi adatszolgaltatas atvezetése

Az 1. jelli modositas képviseld-testiileti kezdeményezési is tartalmazta a természetvédelmi
hatarvonalak aktualizalasat a 078/24 hrsz-u telek beépithetdsége kapcsan.

A modositas kiilon ismertetését az indokolja, hogy az adatfrissités a teljes igazgatasi teriiletre
kiterjed.

Hatalyos terv a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag 2001. évi adatszolgaltatasa szerint
tartalmazza az ex lege védett szikes t6 €s a természeti teriiletek lehatarolasat. Az dbrazolas nem
tesz kiilonbséget az ex lege védett szikes t6 (Ludastd) és a természeti teriilet kozott, a
szabalyozas mindkettd esetében védelmi dvezet, ahol csak a természetvédelmi célu beépités
megengedett.
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ex lege védett szikes t6 (Ludasto)



Jelen modositashoz 2013-ban a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag ex lege és természeti
teriileti adatszolgaltatasként a kovetkezoket adta meg:

VN
A frissitett adatok a telepiilésszerkezeti tervre és a kiilteriileti szabalyozasi terv (SZT-4)
vonatkoz6 szelvényei vonatkozd szelvényeire keriilnek.

3.1.
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



Szerkezeti terv ex lege védett szikes to €s természeti teriileti hatarvonallal a kdvetkezdk szerint
kiegésziil.

ex lege védett szikes to

3.1. 3
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



természeti teriiletek

3.1.
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa




Az aktualis nyilvantartas szerint az ex lege védett és természeti teriileti hatarvonalak alapjan a
kiiltertileti szabalyozasi terv védelmi Ovezeti hatarai mdodosulnak. A papiralapt szabalyozasi
tervi alap miatt az aktualitasukat vesztett dvezeti hatarvonalak fekete-fehér jele a terven
tajékoztatas elemeként megmaradnak, a modositott Ovezeti hatarvonalak szines jeloléssel a
szabalyozasi tervi szelvényekre keriilnek.

A moddosulo kiilteriileti szabalyozasi szelvények atnézeti lapja:

(sotét zolddel a hatalyos terv szerinti védelmi Gvezetek, vilagosan a védelmi tobbletek)

3.1. 5
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 6. szelvény
Hatalyos

3.1.

Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 7. szelvény
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(SZT-4) 10. szelvény
Hatalyos

3.1.

Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 11. szelvény
Hatalyos

3.1.
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 12. szelvény
Hatélyos
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3.1. 10
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 16. szelvény
Hatalyos

¥

Moébdositas
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3.1. 11
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



(SZT-4) 19. szelvény
Hatalyos
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3.1.
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



A KNP Igazgatdosag jelen modositashoz megadta tovabba az 6koldgiai haldzatba tartdzo
tertileteket, kiilon-kiilon a magtertilet €s a folytonos folyos6 6vezetbe tartozokat.

Az dkologiai folyoso altal érintett teriiletek csak a telepiilésszerkezeti tervre keriilnek irdnyado
elemként, jeldlve azokat a helyszineket, ahova 0j beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki.

Okolégia haldzat-magteriilet

3.1. 13
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa



Okologiai halozat folytonos folyosé

3.1.
Tajékoztatasi szakasz szerinti modositasok ismertetése
Természetvédelmi hatarvonalak aktualizalasa
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Biologiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa
(Etv 7.8§(3)b feltétel igazolasa)

Az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 7.§(3) szerint
az ,, ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet”

Szamitas a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan (nem differencialt szamitas) késziilt
azokra a modositasokra, amelyeknél uj beépitésre szant Keriil kijelolésre.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Moédositas Teriilet mindsége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté
jele nagysaga
(ha)
1. alt. mezOgazdasagi teriilet 0,55 3,7 2,03
3. erdo 0,8 9 7,20
4. kertes mezOgazdasagi teriilet 1,1 3,7 7,37
5. alt. mezogazdasagi teriilet 0,6 3,7 2,22
18,82
Tervezett teriiletfelhasznalas adatai
Modositas Teriilet minosége Teriilet | Ertékszorzé | Ertékmutaté
jele nagysaga
(ha)
1. kiilonleges tertilet 0,55 1,5 0,82
3. kereskedelmi szolgaltato ter. 0.8 0,4 0,22
4. ipari teriilet 1,1 0,4 0,44
5. kereskedelmi szolgaltato ter. 0,6 0,4 0,24
1,72

A modositas eldtti (meglévd) és a modositas utani (tervezett) teriiletfelhasznaldsokra szamitott
bioldgiai aktivitasérték kiillonbozete: 18,82-1,72=17,1

A bioldgiai aktivitadsérték negativuma miatt jelen modositassal 3,5 ha mezdgazdasagi teriilet
erddsitése keriil a telepiilésszerkezeti tervbe a Fehértd diiloben meglévo erddteriiletek koze.

3,1 ha mezdgazdasagi teriilet biologiai aktivitasértéke: 3,5x3,7= 12,95

3,1 ha erdéteriilet biologiai aktivitasértéke: 3,5x9= 31,5

A két érték kiilonbsége: 31,5-12,95= 18,55. nagyobb, mint 17,1, tehat a biologiai aktivitasérték
tervezett erddsitésekkel egylitt a telepiilésszerkezeti tervben nem romlik



Tervezett erddsités a telepiilésszerkezeti terven €s 1égifoton jelolve:
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Tervezett erd6sités a szabalyozast nem érinti:

3.1.
Bioldgiai aktivitasérték valtozas kimutatasa



Etv 7.§(3) e) feltételének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv)

7.8(3)e) értelmében:

,,a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara névelheto,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt és igénybe vett teriiletén beliil nincs

megfelelo teriilet”

Helvécia jelen modositasaval a kovetkezd beépitésre szant teriiletek keriilnek kijelolésre:

Moédositasi helyszin Teriiletfelhasznalas

1. kiilonleges beépitésre szant teriilet (turisztikai teriilet)
3. kereskedelmi szolgéltato teriilet

4. ipari teriilet

5. kereskedelmi szolgéltato teriilet

1. modositas: kiilonleges beépitésre szant teriilet (turisztikai teriilet) nincs a hatalyos tervben,
ezért kijelolése nem titkdzik jogszabalyba.

3. és 5. médositas: kereskedelmi szolgaltato teriileti célra kijeldlt teriilet mindegyike még
nem ¢épiilt be, de az 0j kijeldlések mindegyike mar meglévo beruhazas
fejlesztését szolgalja, helyhez kotottnek mindsiil.

4. modositas: Az 1j kijelolés meglévd beépités fejlesztése érdekében indokolt, hidba van
szabad teriilet ipari célra: az 1j ipari teriileti kijelolés helyhez kotottnek

min6sil.

3.1.
Etv 7.§(3)e) igazolas




